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Das vorliegende Exposé soll lhnen in knapper Form die wesentlichen Daten der Immobilie
vermitteln. Wir bemihen uns, Sie umfassend zu informieren. Dennoch kann ein Exposé eine
Besichtigung und ein Gesprach rund um die Immobilie nicht ersetzen.

Objekt . 2 denkmalgeschiitzte Mehrfamilienh&user in Ludwigshafen
- fur Aufteiler geeignet -

Lage . Die Objekte liegen im sudlichen Stadtgebiet von Ludwigshafen. Durch
die direkte Verbindung Uber die A 650 an die A61 und A6 ist eine gute
Verkehrsanbindung gewahrleistet. Wichtige Infrastruktureinheiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen zur Deckung des taglichen
Lebensbedarfs sind ebenfalls fulllaufig zu erreichen.

Grundstuck* : 1.530 m?

Gesamtflache* : 1.495 m2 Wohnflache zzgl. 293 m? Gewerbeflache

Baujahr* ;1920

Beschreibung . Bei den insgesamt 10 Wohneinheiten handelt es sich um 2- bis 7-

Zimmer-Wohnungen mit Kiche, Diele und Bad und mit Balkon bzw.
Loggia. Die GrolRe der einzelnen Wohnungen liegt zwischen 58m2 und
220 m2 - sie werden uber Etagenheizungen beheizt. Die zwei
Gewerbeeinheiten sind 185 m2? und 108 m? groR. Abstellrdume im Keller
und Trockenraume im Dachgeschoss sind in ausreichendem Umfang fur
jeden Mieter vorhanden. An den Gebauderickseiten befinden sich
von den Mietern gemeinschaftlich genutzte Griin- und Hofflachen.

Die Liegenschaften wurden fir den Wohnungsweisen Verkauf
vorbereitet, die Abgeschlossenheitsbescheinigungen liegen vor und
werden mit verauRert.

PKW : 16 Garagen

Jahresnettomiete* : EUR 83.939,- Istmiete
EUR 103.292,- Solimiete (gewollter Leerstand!)

Kaufpreis . EUR 1.170.000,-

Maklergebihr : 5,95 % (inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer von derzeit 19 %) des

Kaufpreises fur Nachweis oder Vermittlung. Sie entsteht erst mit
Vertragsabschluf? und ist vom Kaufer zu zahlen. Es gelten unsere AGB.

Sollten Sie als Empfanger dieses Angebot bereits kennen, bitten wir Sie, uns dies innerhalb von 8 Tagen mit
Quellennachweis schriftich mitzuteilen, andernfalls gilt dieses Angebot als Erstnachweis. Die Weitergabe an Dritte ist
nicht gestattet. Die vereinbarte Provision ist uns auch dann geschuldet, wenn der erhaltene Nachweis an einen
Dritten weitergegeben wird und dieser den Hauptvertrag (Kauf oder Miete) ohne unsere Einschaltung abschliefit. Alle
Angaben erfolgen von uns immer im Namen des Verkaufers, wir ibernehmen daher hierfir keine eigene Gewéhr.
Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminabsprache mit einem unserer Mitarbeiter mdglich. Alle Verhandlungen
fuhren Sie bitte ausschliefilich Uber unser Buro. Auf Wunsch nennen wir lhnen gerne den Eigentiimer. * ca.-Werte
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