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Das vorliegende Exposé soll lhnen in knapper Form die wesentlichen Daten der Immobilie
vermitteln. Wir bemihen uns, Sie umfassend zu informieren. Dennoch kann ein Exposé eine
Besichtigung und ein Gesprach rund um die Immobilie nicht ersetzen.

- Aussergewohnliches Sanierungsobjekt in der Wiesbadener
Innenstadt

. Die Landeshauptstadt Wiesbaden verfigt Uber ein hohes Standort-
potenzial, sowie Uber beste Anbindung Uber die A66 und A3 an das
gesamte Rhein-Main-Gebiet, sowie an den Frankfurter Flughafen.

Die Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Fulganger-
zone. Marktplatz und WilhelmstralRe sind fulllaufig erreichbar.

Grundstuck* : 1.100 mz
Gesamtflache* : 730 m? (ohne Gewéhr)
Baujahr* . 1813

Beschreibung . Das urspriinglich als Wohnhaus konzipierte Gebaude wurde zwischen
1813 und 1817 im Kklassizistischen Stil errichtet. 1860 wurde das
Gebaude durch einen 3-geschossigen Anbau erweitert. Es ist massiv in
Mauerwerksbauweise gebaut und verputzt. Die Geschossdecken sind
Holzbalkendecken, der Keller als Gewdlbekeller ausgebildet. Die
Austattung ist einfach - es besteht Sanierungsbedarf.
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Das Gebaude ist ein Kulturdenkmal aus kinstlerischen und
stadtebaugeschichtlichen Grinden und deswegen insgesamt zu
erhalten und denkmalgerecht instand zu setzen. Es befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Grundsatzbeschlusses zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (B-Plan 'Innenstadt 03/1991"), der
Anteil der Wohnnutzung muss demgemdall mindestens 33% der
Gesamtnutzung betragen. Die restlichen Flachen kdnnen gewerblich
(Laden, Buro, Gastronomie) genutzt werden.

PKW . 10 Stellplatze

Zustand : Altbau unsaniert

Freistellung . wird frei Ubergeben

Jahresnettomiete* : EUR 26.100,-

Kaufpreis : gegen Gebot - Gebote werden schriftlich erbeten

Maklergebuhr : 595 % (inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer von derzeit 19 %) des
Kaufpreises fur Nachweis oder Vermittlung. Sie entsteht erst mit
Vertragsabschlul und ist vom K&ufer zu zahlen. Es gelten unsere AGB.

Sollten Sie als Empfanger dieses Angebot bereits kennen, bitten wir Sie, uns dies innerhalb von
8 Tagen mit Quellennachweis schriftich mitzuteilen, andernfalls gilt dieses Angebot als
Erstnachweis. Die Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Die vereinbarte Provision ist uns
auch dann geschuldet, wenn der erhaltene Nachweis an einen Dritten weitergegeben wird
und dieser den Hauptvertrag (Kauf oder Miete) ohne unsere Einschaltung abschlieft. Alle
Angaben erfolgen von uns immer im Namen des Verkaufers, wir ibernehmen daher hierfur
keine eigene Gewabhr. Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminabsprache mit einem
unserer Mitarbeiter moglich. Alle Verhandlungen filhren Sie bitte ausschliefllich Uber unser
Buro. Auf Wunsch nennen wir lhnen gerne den Eigentumer. * ca.-Werte
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